…
Повестка дня…

…
1) Утверждение председателя, секретаря и состава счетной комиссии общего собрания.
2) Уточнение порядка оплаты собственниками помещений многоквартирного дома потребленных коммунальных ресурсов в части положений не регламентированных Правительством РФ.
…
По второму вопросу повестки дня:
Слушали ___________________, который рассказал о том, что в многоквартирном доме установлен общедомовой прибор учета потребления холодного водоснабжения (водомер).
Управляющая компания ____________ осуществляет расчеты с водоснабжающей организацией ООО «Теплоэлектрогенерация» по показаниям данного прибора учета.

При этом, согласно норм действующих правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных Постановлением Правительства РФ, производится расчет ежемесячных платежей за водоснабжение и водоотведение всем собственникам и нанимателям помещений многоквартирного дома следующим образом: из показаний ежемесячного расхода холодной воды общедомового прибора учета вычитается суммарное показание квартирных приборов учета и нормативы потребления по тем квартирам, в которых не установлены квартирные приборы учета, имеющаяся разница, согласно нормам вышеуказанных правил, ежемесячно распределяется  и начисляется всем собственникам и нанимателям помещений вне зависимости от того, установлен квартирный прибор учета или не установлен.
Указанный порядок не учитывает потребление воды гражданами, проживающими в ряде квартир без регистрации, а также сверхнормативный забор воды квартирами, не имеющими приборов учета.

В соответствии со статьей 157 Жилищного кодекса РФ (с изменениями, внесенными, в том числе Федеральным законом от 27.07.2010 № 237‑ФЗ), размер платы за все виды коммунальных услуг, рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов РФ в порядке, установленном Правительством РФ.

Порядок установления нормативов потребления коммунальных услуг определен Правилами установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 г. № 306 «Об утверждении Правил установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг» (с изменениями, внесенными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. № 354 (далее – Правила).
Однако до настоящего времени, правила не приведены в соответствие с требованиями новой редакции статьи 157 Жилищного кодекса РФ и распространяются исключительно на правоотношения по регулированию нормативов потребления коммунальных услуг в сферах электроснабжения и газоснабжения. Порядок установления нормативов потребления коммунальных услуг по теплоснабжению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, водоотведению Правительством РФ не установлен.
Кроме того, в соответствии с пунктом 5 постановления Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» органам государственной власти субъектов РФ рекомендовано утвердить нормативы потребления коммунальных услуг на общедомовые нужды, нормативы потребления коммунальных услуг при использовании земельного участка и надворных построек не позднее 2-х месяцев со дня вступления в силу изменений, которые вносятся в Правила. В нарушение данного пункта, в Правила не внесены соответствующие изменения и Порядок установления нормативов потребления коммунальных услуг по теплоснабжению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению до настоящего времени не установлен. В результате этого у субъектов РФ нет правовых оснований для установления и/или пересмотра нормативов потребления данных коммунальных услуг.
В результате данной правовой коллизии, нарушены права собственников и нанимателей жилых помещений – потребителей коммунальных услуг по теплоснабжению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению нашего дома, поскольку они вынуждены оплачивать сверхнормативное потребление услуг по теплоснабжению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, а установленный законом порядок пересмотра нормативов потребления не может быть реализован субъектом РФ вследствие отсутствии правовых оснований. Итогом является противоречие требований статьи 157 Жилищного кодекса РФ, требований Закона РФ от 07.02.1992 г. № 2300‑1 «О защите прав потребителей» ‑ существующей практике оплаты потребленных услуг по теплоснабжению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению.
На основании вышеизложенного, до приведения порядка установления и/или пересмотра нормативов потребления по теплоснабжению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению требованиям статьи 157 Жилищного кодекса РФ, а также до приведения нормативов потребления по теплоснабжению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению фактически сложившимся, а также установления нормативов потребления данных коммунальных услуг на общедомовые нужды, предлагаю установить с _________ 2012 г. следующий временный порядок оплаты собственниками и нанимателями жилых помещений услуг по теплоснабжению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению:
‑ для собственников и нанимателей помещений, имеющих квартирный прибор учета потребленного коммунального ресурса по его показанию (факту);
‑ для собственников и нанимателей помещений, не имеющих квартирных приборов учета потребленного коммунального ресурса по действующему нормативу с учетом доначисления пропорционального перерасхода, определенного как разница между показанием общедомового прибора учета за вычетом суммы показаний всех общеквартирных приборов учета и нормативного потребления воды всеми квартирами не имеющих приборов учета.
ГОЛОСОВАЛИ:

«ЗА»
_________________________ % голосов
«ПРОТИВ»
____________________ % голосов
«ВОЗДЕРЖАЛСЯ»
______________ % голосов
ПРИНЯЛИ РЕШЕНИЕ:
1. Установить на многоквартирном доме ___________________________________ начиная с __________ 2012 г. следующий временный порядок оплаты собственниками и нанимателями жилых помещений услуг по теплоснабжению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению:

‑ для собственников и нанимателей помещений, имеющих квартирный прибор учета потребленного коммунального ресурса по его показанию (факту);

‑ для собственников и нанимателей помещений, не имеющих квартирных приборов учета потребленного коммунального ресурса по действующему нормативу с учетом доначисления пропорционального перерасхода, определенного как разница между показанием общедомового прибора учета за вычетом суммы показаний всех общеквартирных приборов учета и нормативного потребления воды всеми квартирами не имеющих приборов учета.

2. Настоящее решение действует до приведения порядка установления и/или пересмотра нормативов потребления по теплоснабжению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению требованиям статьи 157 Жилищного кодекса РФ; а также до приведения нормативов потребления по теплоснабжению, холодному водоснабжению, горячему водоснабжению фактически сложившимся, а также установления нормативов потребления данных коммунальных услуг на общедомовые нужды или до отмены настоящего Решения Собранием собственников помещений многоквартирного дома ________________________________________________.
